2026.gada 01.aprilis.

Atzinums par 453/100000 domajamo da|u nekustama TpaSuma,
kas atrodas Liepajas pilséta, Daugavas iela 3
piespiedu pardoSanas vertibu.

Kurzemes apgabaltiesas
8.iecirkpa zvérinatam tiesu izpilditajam

Jurim Kalninam
Augsti godatais kungs !
Péc Jusu pasitijuma esam veikusi 453/100000 domajamo dalu nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1700 044
0144, kas atrodas Liepajas pilséta, Daugavas iela 3, ir registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.3150 un
sastav no apbdvéta zemes gabala, kadastra apzimgjums 1700 044 0144, ar kopéjo platibu 3355 m2 (turpmak teksta
vérteSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ min&td nekustama TpaSuma piespiedu
pardoSanas veértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Jurim
Kalninam izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictba eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma
(bez lietoSanas kartibas Iiguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpasnieku starpa. Latvijas
standartos ,Jpadumu vérté$ana’ LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu
pastavot daZzadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins
,patiesa vértiba” tiek izmantots art juridiskd aspekta, defingjot kompromisa IEmumu, kas apmierina abas puses. Patiesa
vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétdm pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai
zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termind, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 453/100000 domajamo dalu nekustama TpaSuma, kas
atrodas Liepajas pilséta, Daugavas iela 3, 2026.gada 25.marta* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

300 (irTs simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) daums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

453/100000 domajamas dalas nekustama ipasSuma, kuras atrodas Liepajas
pilséta, Daugavas iela 3.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinats tiesu izpilditajs Juris Kalnins.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 25.marts.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziskas un juridiskas personas.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Apblvéts zemes gabals ar kadastra numuru 1700 044 0144 un kopéjo platibu
3355 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Apbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Daudzstavu dzivojamas apbives teritorijas /DzD/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Apblvéts zemes gabals, kur§ piemérots daudzdzivoklu dzivojamas majas

veids uztureSanai.
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 12.marta Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Jura Kalnina Pieprasijums Nr.06303/008/2026-NOS.

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.3150 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
WWW.SS.com, www.reklama.lv.

1.12 Butiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negatlvi ietekméjoSie Zemes gabalam vairaki kopipasnieki.
apgratinajumi Nav noslégts un Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.3150

registréts kopipasnieku lictoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.3150 Il.dalas 2.iedald izdaritas
atzimes.

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.3150 [V.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi, ja

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.

1.16 Vides, socidlo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas pludu riska teritorija.

o,
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novieto'ums Liepéjas pilséta

SEREATRE

.u#tlsl g rﬁ.p_l
% “""hm =n "'“* o
umE

Tl .Htss ]

i
. E i l:t:...- ¥
H:_nma‘rm- m,ﬁ” ';5 3-?
A I
1% 7E
§ 'i ';k_mpua'ﬂ“ EZERKAASTS
g
I mﬂ*‘ I."_:' Pl f
|, ';n;.m_.?' LI " L T
11 E -b{:l; E | !
Fil &
A

Informéacijas avots:
https://balticmaps.eullv

|zkop&jums no attistibas plana plénoté/t auta izmantoSana

L

Informacijas avots:

https:/faili.liepaja.Iv/teritorijas_planota_atlauta_izmantosana.pdf

CZNOJAMAS APBOIVES TERITORIAS

[ sswnupmSju spbives tertoria (D=5)

[ Mazetavu dzivejamas apbiives teritoria (D)
[ Daudzstsvu dzivsjamis apbives teritoria (DzD)

SABIEDRISKD IESTAZU APEOVES TERITORIIAS

[ sabiedrisks iestatu apbives teritorija ()

JAUKTAS AFBOVES TERITORLIAS

Il Ceoira apbives teritorija (C)

[ Jsukta darjumu un sabidrisko objektu tertorija (JD1)

[ Jaukta darjumu un sabisdrisko chiektu teriorijz (JD2)

[ Jaukta darijumy apbives teritora ar defwojame funkeiu (J0z)
[ Jaukta darfjumu apbives teritoria ar rafodanas furkciju (JR)

RAFOSANAS NOLIKTAVU UN TEHNISKAS AFBOVES TERITORLIAS
[ rafofanas un nolistavy apbives teritoria (RR)
[ Tenniskas apsiives teritorija (RT)

ATKLATO TELFU TERITORIIAS

[ Dabas tesitorga (0T)

Meaparku tesitorija (OM)

Apstadiumu (parku un skuini) teritorija (DF)
B3 vapsi

[ Mazdarmipu tertoria (MZ)

[ Pludmales teritorija (PL)

[ | e teritorijz (0)

P A Teadi aizsargsiams dabas tertorija, Natura 2000 (DT

453/100000 domajamo dalu nekustama ipasuma Liepajas pilséta, Daugavas iela 3 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



R

sy
Lappuse 4 no 35

3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 1700 044 0144 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 1700 044 0144

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 1700 044 0144 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 044 0144

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 1700 044 0144
v g

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 044 0144 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 044 0144

453/100000 domajamo dalu nekustama ipasuma Liepajas pilséta, Daugavas iela 3 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
VertéSanas Objekts, atrodas Liepajas pilsétas Ezerkrasta mikrorajona, kvartald, ko veido Mirdzas Kempes, Daugavas,
Vainodes un Reinu meza ielas.

Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 4,5 km jeb 5 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu
uz Liepajas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, tranvaja marsruti. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas uz
Mirdzas Kempes ielas. Lidz autoostai un dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 6,1 km. L1dz lidostai “Liepaja” ir aptuveni 11,7 km.

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierino$u/labu.

Apkartne salidzinosi apzalumota, veikti kvartala labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartgjo apbavi
veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas, celtas 80.- tajos gados. Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar asfaltbetona
un betona bruga segumu.

Apkartgjas apbives kvalitate un piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinoSu.

Apkartgjos kvartalos atrodas skola, tirgus, bérnudarzs, lieli un nelieli partikas un riipniecibas precu veikali, sabiedriska tipa
baves. Pilsétas dalas infrastrukttras attistiba uzskatama par apmierino$u.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Liepajas pilséta uzskatams par apmierino3u.

Zemes gabala konfiguracija pilsétvide.

le T |

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/

4.2 Zemes gabala apraksts

VerteSanas Objekts ir apbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 3355 m? un kadastra apziméumu 1700 044
0144.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Daugavas ielas puses, kas klata ar apmierinoSas kvalitates
asfaltbetona cela segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Daugavas ield nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir &rta un juridiski pamatota.

| OO A 4408

17000440536

Adrese: -

PMatiba: 0.3383 ha

Subjekts: Patvaldiba
Statuss: Padvaldibal pieloritigd

453/100000 domajamo dalu nekustama ipasuma Liepajas pilséta, Daugavas iela 3 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemeérots daudzdzivoklu dzivojamas majas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabalu aiznem dabigs zalajs un daudzdzivoklu dzivojama éka. Vertéjamais nekustamais
TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Péc VZD datiem.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli - -

XXX | X
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